GOUVERNANCE URBAINE

Au cours de 1a dermiére décennie, 1 ville do Caire a vu

53 surface doubler jusqu'a atteindre 1425 km *, 52 population
a augmenté atteignant 18 millions dans le Grand Caire,

ol wne forte tendance 4 1a dispersien de la population

et des entreprises Join du centre encombeé et paliug.

Depuis les années 80, le goavernement équptien a cherché

& canaliser I'expansion urbaine vers I'Est et 'Duest, déviant
la pression dans la capitabe vers de noavelles communautés
planifiées.

En 2007, SOUDERE 5 créé SOLIDERE International (51),
prolangeant ses compétences de créateur de villes

4 dhes projets urbains dans tout le Moyen-Orlent et autour

du Bassin Méditerranéen. Le projet d'Eastawn, fruit du
partenariat entre 54 et le propriétaire foncier gyptien, SODIC,
est directement inspird du modéle du Centre-Ville de Beyrouth.
Planifié comme un futur centre-ville durable, il est congu
al"échelte humaine, utitisant une approche halistigue anée
sur intégration au site natwrel, Une planification compréhen-
sive, une conception wrhaine intelligente, des principes

de la conservation de P'énergle et une évaluation apprafondle
de la demande du marché guident son développement

La stratégie urbaine d'Eastonn offre une meilleure qualité

de vie en réunissant, au sein du domaine public, la diversité
saciale, fonctionnelle, et écologigue de 1a ville.

Un schéma respectueux de 'environnement réduit les méfaits
d'une population croissante ainsi que ceux d'une ville
largement dépendarte de la vaiture.

L'objectif est d'aménager un Centre-Ville subvant les critbres
urbains de SOUIDERE. La création d'une identité unique du liey
s'appule surle contexte, le climat, Mhistoire et 1a culture

u lew avee des quartiers urbains méditerranéens lssus

e la trame des rues.

Eastown se troave dans La Ville Noavelle de Katameya, 3 ['Est
i Caire. Les prévisions sur I croissance de la population de
Katameya pour ka décennie & venir est de I'ardre de 2 millions
dhatiitants. Aujourd'hut, plus de 37 établissements
wemseignement ont &1 refocalisés du centre du Caire pour
5'y implanter, y compris Ta nouvelle Université américaine

du Caire qui est implantée sur e terrain adjacent & Eastown,
Avee peu ou pas d"équipements communautaires dans

EASTOWN

Over the past decade, Cairo has doubled its surface area

1o 1425 5q km and increased its population to 18 million within
Greater Cairo, resulting in strong trends towards dispersal

of lation and besi iy from the

congested and polluted center,

Since the 90°, the government of Egupt has sought further
expansion eastward and westward, alleviating pressure

from the capital inta planned new commenities.

In 2007 Salidere formed Solidere Intemational (51),
extending its ciy-making skills to urban projects throughaut
the Middle East and Mediterranean regions, With the Beirut
City Center model in mind, E2stawn, brainchild of the par-
nership between 51 and the Equptian Landownes, SODIC,

s o become a sustainable city centes, designed to human
scale, using 3 halistic, site-driven approach. Comprehensive
master planning, intelligent urban design, energy conserving
principles and a thorough assessment of market demand are
guiding its development

Eastown's urban strategy provides an improved quality of life
By successtully merging in the public damain the soclal,
functional, and ecologhcsl aspects of the city.

An envicanmentally friendly scheme rounters increasing
population and car-use propensity

The objective is to deliver a Selidene-quality city center that
creates a unique identity of place by focusing on the context,
climate, history and culture of the place with individual

A -based city quart
Earstewn lies in Katameya new satellite city, east of Caire,
Katameya d projections for the coming decade isin

le voisinage, le défi est de pPEr UM Vaste progi
e services pour les besoins croissants des familles, des
et des i o

Er tant que centre-ville pour Katameya, Eastown générera
de nouveaux emplois en ceéant une base de travail solide 3
I"échelle de toute Fagglomération.

"WIST EL BALAD" est sgnonyme de = centre historique=, «la
ville= ou =le pays=_ Fort de san expérience dans la réaltsation
d*une forte destination touristique au sein du Centre-Ville
historique restauré de Beyrouth, Solidere a développé la
conception de création du fey

projets, laal la du
site s'affirme, nous re-créeront ce qui apparait comme les
Fragments survivants d'un morceau de ville historique, dans la
tradition de I'architecture vemaculaire. =

= A eeur de al

» LA PRINCIPALE DESTINATION TOURISTIQUE du projet

* UM CENTRE-VILLE TRADIMIONKEL ET MIXTE

# LAREPRODUCTION DES COUCHES HISTORIQUES exprimées
au cours des différentes périodes de 'architecture traditionnedle
* LN ESPACE PIETONMIER ADARTE, mettant en valeur
les petites places aménagees

» MIXITE URBAINE réunissant logements, hitels de charme,
espaces de bureaux de faible superficie, magasing, calés,
alns) que d*autres programmes culturels et de laisir

» PHASAGE DU PROJET A LONG TERME base sur une
planification adaptée & la lol du marché,

the 2 million inhabitants; and already over 37 edacational
establishments have relocated from central Cair, including
the new American University in Cairo campus operating
adjacently to Eastomn,

‘With mo or little community facilities in the vicinity, the
challenge is to provide a wide range of services and amenities
far the growing needs of families, businesses and education

“ CONCEPTION AXEE SUR LA REDUCTION DENERGIE=

HAwec pour objectil Energie Having f
de 40-60%, le projet est en conformité avec le code by 40-60%. The preject is being developed applying
« LEEDS Green Building Rating Sgstem »: the LEEDS Green Building Rating System:

PLANIFICATION DURABLE DU SITE: en concevant
des moyens dintégrer Pervirannement biti dars

SUSTAINABLE SITE PLANNING: by designing wags to
Integrate the built environment within the site in responce to

i creating shade and

climatic

institutions. As a city center for the langer Katameya develop
ment, Eastomn brings in new jobs and creates a substantial
emplogment base for the city.

"WIST EL BALAD' means variously ‘the histaric downtawn',
“the gity' or "the country’. Solidere has evolved a pl ki

e créant
* GESTION DE LEAU: par le recyclage et 1a réduction
de 1a quantité 'eau nécescal hague b

limat adapté au site

et traitement d'sai municipale ;
© PERFORMANCE ENERGETIQUE : grice & une réduction

concept from its experiance of creating a strong visitor
attraction out of central Beirut's restored and pedestrianized
Ristone core

Hinthe core of our new projects, on the site’s most significant
lopagraphy, we re-create what appears

a5 the surviving fragments of a historic settlement, in an
authentic, vernacular architectusal tradition,

» THE MAIK VISITOR ATTRACTION and tourist destination
in the project
ATRADITIONAL MIXED-USE CITY CENTER
A REPLICATION OF HISTORICAL LAYERS expressed
in different periods of traditional architecture;
* AWELL DESIGNED PEDESTRIAN - FRIENDL SPACE,
with emphasis on landscaped small squares
* FINE-GRAINED MIXED ISES including residential,
boutique hotels, small offices, shops, cafes, cultural and
entertainment facilithes.
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“Climat, Villes et Méditerrande™

WATER g recydling
gquantity of water needed for each bullding and thereby
redicing the burden of the project on municipal water supply
and treatment,

* ENERGY PERFORMANCE: throagh substantial reduttion in
energy demand and encouraging the use of renewable and
191 SOUFEES.

ing the

Tl de sources d'énergie

LUSAGE DES MATERIAUX: en réduisant la quantité
des matériaux de construction et en utilisant des matériaux
disponibles sur place ayant moins d'impact sur Perviranne-
ment, rédulsant du coup les déchets

QUALITE ENVIRONNEMENTALE: en établissant des normes
Elevdes de qualits d'air inténeus, une bonne acoustique,
réduisant fes sources de polluants, permettant ene ventilation
crofsée et l'acoes aux espaces extérieurs ayant un contrile
approprié de Fenvironnement

INNOVATION DANS LA CONCEPTION URBAINE : en adoptant

la performance des bitiments et du site.

MATERIAL USE: by reduring matenial quantities, using
materials locally available and with less environmental
tmpact, and reducing waste,

ENVIRDHMENTAL QUALITY: by estabilishing high standards
of indoor air quality, good acoustics, reducing the sources of
pollitanits, allowing cross-ventilation and access ta outdoor
spaces with suftable endronmental contral

IRNOVATION IN DESIGH: by inclading use of new technalo-

giesand | o

La Porte

UAse Central

Wist E1 Balad

Les Quartiers Résidentiels
Le Quartier d'Affaires

* UKE CONCEPTION URBAIN INSPIREE DU SITE,
créant une forte identité du liew;

* DES ESPACES DUVERTS et des axes piétonniers de qualité;
= [DESESPACES PUBLICS OCCUPANT 38% de la superficie totale
du projet;

» PROXIMITE ENTRE LIEUX DE RESIDENCE ET DE TRAVAIL,
réduisant du coup ke nombre de trajets en voiture ;

» CREATION DE 20.000 EMPLOIS répartis sur plusienrs
secteurs e travail;

o [N ENVIRDNMEMENT URBAIN VIVANT animé ainsi qu'une
destination towristique;

* PHASAGE DU PROJET A LONG TERME basé sur une planifica-
tion adaptée & la lol du marché.

The Gateway

The Central Spine

Wist El Balad

Residential Neighberhoods
Business Park

= SITE-DRIVEM URBAN DESIGN, creating a sense of place;

= [(UALITY OPEN SPACES and pedestrian axes;

® PUBLIC SPACES, ocoupying 25 much as 38% of the project's
tatal band area;

= A“LIVE AND WORK" SCHEME, reducing the number

of private vehicle trips;

= THE PROVISION OF SOME 20,000 JOBS within 3 wide range
of employment sectors;

* ALIVELY ERVIRONMENT and visitar destinatian;

= LONG TERM IMPLEMENTATION and market driven planning
and construction phasing;

Le projet en chiffres

SUPERFICIE DU PROJET PROJECT LAND AREA

10,85 million m' 0.85 milliansqm
SURFACE CONSTRUITE TOTAL BUILT UP AREA (BUA)
1,55 miflions m’ 1.55 millian sp m
COEFFICIENT D'EXPLOITATION  FLOOR TO AREA RATION {FAR)
TOTALE (FAR) 1,8 18

LOGEMENTS: RESIDENTIAL BUA

0,50 millian m’ 0,50 MILLION 50 M
BUREALR (OFFICES BUA

0,52 mitlhan m' 0.52 milllon sgm
COMMERCES RETAIL BUA

0,33 million m* 0.33 miltion sqm

HOTELS HOTELS BUA

0,17 miflion m’ 0.17 million sgm
EQUIPEMENTS DE LOISIR ENTERTAINMENT FACILITIES
0,03 miflion m' 0.03 million sgm
PREVISION DE LA POPULATION  PROIECTED RESIDENTIAL
13000 POPULATION 13,000
DENSITE PROJETEE PROECTED POPULATION

IDE LA POPULATION DENSITY

152 persanaes / ha 152 person/ha
PREVISIONS D'EMPLOI PROJECTED JOBS CREATION
20000 20,000

ESPACES VERTS ET PUBLICS GREEN AND PUBLIC SPACES
38% delasuperficiedusol 3% of land area

MIRE DINFLUENCE DU PROJET  PROJECTED CATCHMENT
2,5 million d°habitants dans 2.5 million population within
un ragan de 15km 4 radius of 15 km

*Mediterranean, Climate and Cities"



GOUVERNANCE URBAINE

A cours de |a demiére décennie, la ville du Caire a vu

sa surface doubler jusqu'a atteindre 1425 km *. Sa population
a asgmenté atteignant 18 millions dans le Grand Caire,

ol une forte tendance & la dispersion de la popelation

et des entreprises loin du centre encombiré et pollué,
Depuis les années 90, le gauvernement égyptien a cherché
4 canaltser 'expansion urbaine vers I'Est et I'0uest, déviant
la pressian dans |a capitale vers de nouvelles communauteés
planifiées. Le cadre institutionnel est identique 3 Eastown

Lobjectif est d'aménager un Centre-Ville sulvant les eritéres
identigues a Eastown. La création d'une identité unique du liea
avec des quartiers wbains méditenanéens issus de la Irame
thes rues s développe le lang de V'ave central piétonnier.
Westown fournira un vaste programme de services poer
|es besoins croissants des familles, des entreprises et des

d dans le centre-ville,

tout en desservant 'amiére-pays de la ville de Sheikh Zayed.
‘Westown se trouve dans la nowvelle ville de Sheikh Layed,
situie & 38 km A I'Ouest du Caire et actuellement logeant
environ 50.000 habitants. Les prévishons sur la crolssance
démographigue pour la décennie a venir sont de 'ordre

de 500,000 habitants

Une importante base pour Pemplod a déj 81é établie, créant
abnst une forte attraction pour les logements et les services
d'appoint. Il est impartant de noter que les développements
urbains voisins sont actuellement caractérises par une faible

dersitd di el sous farme
communautés fermées. C'est 'occasion pour Westown
d'élaborer hle de p P

Sams Cconcwmence aved ces développements, offrant par
ailleyrs un centre-ville 3 usage mixte 3 I"échelle de toute
I'agalomération,

«WIST EL BALAD= est synonyme de = centre histariques,

«la ville= ou =le pays=. Fort de son expérience dans la
dune forte au sein

tu Centre-Ville historique restauré de Beyrouth, Solidens

a développé la conception de création du lley

= Au ccrur de nos nouveawr projets, 13 od la tapographie

du site s"affirme, nows re-créeront ce qui apparait comme

les fragments survivamts d'un morceau de ville historique,

dans la tradition de Parchitectire vemaculaire. =

WESTOWN

\D
Dver the past decade, Cairo has dobled its surface area to
1425 5q km and increased its population to 18 million within
(Greater Cairo, resulting in strang trends towards dispersal
of population and away from the ingh
congested and polluted center.

Since the 90s, the government of Egypt hias scught farther
expansion eastward and westward, alleviating pressure
Fram the capital into planned new communities.
Institutional Framework is the same than the Exstown’s ane

The ohjective is to deliver a quality city center similar 1o
Eastown that creates a unigue identity of place with individual

nased city quarters an

active pedestrizn spine. Westown will provide a wide range
of services and amenities for the growing needs of families,
I and '

well a5 serving the surrcunding hirterland of Sheikh Zaged City
Westown lies in Sheikh Zaged, 3 new satellite city located

38 km west of Cairo and currently howsing around

50,000 residents, expected to reach 500,000 within 10 years.
A substantial employment base has already been established

ithin the cit

there, creating a strong attraction for residential development

and supporting Facilities, A comman characteristic of adjacent
developments is low density and singalar use in the form of

| gated ci . This prowides the opp U
For Westown to develop a set of funchions and characters that
are iy g, nat g wih,

d cily center

thus providing a 1]
for a wider hinterland,

LL « J L DALAL
« LA PRINCIPALE DESTINATION TOURISTIQUE du projet ;

# LN CENTRE-VILLE TRADITIONNEL ET MIXTE ;

* LA REPRODUCTION DES COUCHES HISTORMQUES exprimées au

eras

LAxe Central

Wist £l Balad

Le Quartier a wsage mixte
La Porte

Les Quartiers Résidentiels
Le Quartier des Hitels

Le Quartier d'Affaires

Le Quartier Commercial

= UUNE CONCEPTION URBAIN INSPIRE DU SITE,

créant une forte identité du liew;

» DESESPACES DUVERTS et des axes piétonniers de qualité;
= DESESPACES PUBLICS DCCUPANT 38% de la superficie
totale du projet;

= PROXIMITE entre Heus de résidence et de travail,
réduisant du coup le nombre de trajets en voiture ;

« CREATION DE 20.000 EMPLOIS répartis sur plusieurs
secteurs de travafl;

= UNENVIRONNEMENT URBAIN VIVANT anime

ainsi gu'une destination touristique;

« PHASAGE DU PROJET A LONG TERME basé

sur une planification adaptée &l lol du marché.

Avec pour ohjectif de réduire ka consommatbon £'¢nergle
de 40-60%, le projet est en conformité avec fe code
= LEEDS Green Building Rating System =:

# PLANIFICATION DURABLE DU SITE: en concevant des
biti dans

cours des périndes de I’ mogens d' de
o LIN ESPACE PIETONNIER ADAPTE, mettant en valeur les s0n contexte en réponse aux conditions climatiques
petites places aménagées ; et d'orientation, créant ainsi un microclimar adapté au site ;

* MIXITE URBAINE réunissant logements, hitels de charme,
espaces de bureaux de faible superficie, magasins, cafés,
ainsi gue d'autres programmes culturels et de loisir

Le projeten chiffres

SUPERFICIE DU PROJET : PROJECT LAND AREA

1,22 miftion m’ 1.22 million sqm

SURFACE CONSTRUITE - TOTAL BUILT UP AREA (BUA)
2,45 millians m' 2.45 million spm
COEFFICIENT EXPLOMATION  FLODR T AREA RATION (FAR) 2
TOTALE (FAR) 2 RESIDENTIAL BUA
LOGEMENTS : D,5B millicnm' 0,58 millionsqm
BUREALY : 1,10 millionm®  OFFICES BUA 1.10 million sqm
COMMERCE : 0,47 millionm'  RETAIL BUA 0.47 million sq m
HOTELS - 0,25 million m' HOTELS BUA 0.25 million sq m
EQUIPEMENTS DE LOISIR : 0,04 ENTERTAINMENT FACILITIES
million m' BUA 0,04 million sq m
PREVISION DE LA POPULATION  PROJECTED RESIDENTIAL

+ 10000 POPULATION 10,000

DENSITE PROJETEE DE LA PROJECTED POPULATION
POPULATION : DENSITY 1.70 person/ha

170 personnes / ha PROJECTED JOBS CREATION
PREVISIONS D'EMPLOI: 40000 40,000

ESPACES VERTS ETPUBLICS:  GREEM AND PUBLIC SPACES
3% delasuperficie dusol  37% of land area

AIRE DINFLUENCE DU PROJET:  PROJECTED CATCHMENT
500.000 d 500,000 populati

un rayon de 15 km aradius of 15 km

“WIST EL BALAD® means variously ‘the historic downtown',

‘the city’ or 'the country’. Solidere has evolved a placemaking
concept from its experience of creating a strong visitar
attraction out of central Belrut's restored and pedestrianized
histaric core. At the core of our new projects, on the site’s
meast significant topography, we re-create what appears a5 the
surviving fragments of a historic settiement, in an authentic,
vemacular architectural tradition.

“fTimnt, Wiles et Méditerranée™

L BALAD SERVES AS:
* THE MAIN VISITOR ATTRACTION and tourist destination
inthe project
& ATRADITIONAL MIXED-USE CITY CENTER;
® A REPLICATION OF HISTORICAL LAYERS expressed in
different perbods of traditional architecture;
* AWELL DESIGNED PEDESTRIAK-FRIENDLY SPACE,
with emphasss on landscaped small squares
= FINE-GRAINED MIXED USES including residential, boutique
hotels, small affices, shops, cafes, cultural and entertainment
facilities.

* GESTION DE LEAL: par le recuclage et ka réduction
de la quantité d'eau nécessaire pour chaque batiment,
réduisant ainsi les besoing du projet en tesme d'alimentation
et traitement d'eau municipale ;

* PERFORMANCE ENERGETIQUE: grice  une réduction
substantielle de la demande Energétique et en encourageant
Vutilisation de sources d'énergie renauvelables.
= L'USAGE DES MATERIALX: en réduisant 1a quantité des
matériau de consinaction et en utiiisant des matéraus
disponibles sur place agant moins d'impact sur l'erviranne -
ment, rédusant du coup les déchets

= QUALITE ENVIRONNEMENTALE: en établissant des normes
#evées de qualité d°air intérieur, une bonne acoustique,
réduisant les seurces de pofluants, permettiant une ventilation
croisée et |'acces aux espaces extérieurs agant un contrfle
appraprié de 'environnement,

»  INNOVATION DANS LA CONCEPTION URBAINE: én adoptant
A et stratéghes qui
la performance des bitiments et du site.

En tant que centre-ville pour Katameya, Eastomn générera
de nowvedux emplals en créant uné base de travail salide
4 échelle de toute I'agglomératian,

de nouvelles

Main Spine

Wist El Balad

Mixed-Use District

Gateway District

Residential District

Hotel and Entertainment District
Business Park

Northwestern Commercial Distric

= SITE-DRIVEN URBAN DESIGH, creating a sense of place;
* QUALITY OPEN SPACES and pedestrian axes;

* PUBLIC SPALES, occupying as much as 38%

of the project’s total land area;

= A"LIVE AND WORK" SCHEME, reducing the number

of private vehicle trips;

= THE PROVISION OF SOME 40,000 1085 within a wide
range of sectars;

= ALIVELY ENVIRONMENT and visitar destination

= LOMG TERM IMPLEMENTATION and market driven
planning and constructicn phasing;

Having for aim the reduction of energy consumption
by 40-60%. The project is being developed apglying
the LEEDS Green Building Rating System:

* SUSTAINABLE SITE PLANNING: by designing ways
ta integrate the built environment within the site in response
1o climatic canditions and orientation, creating shade
and microchimate

* WATER MANAGEMENT: by recycling and reducing
the guantity of water needed for each building and thereby
reducing the burden of the project an municipal water
supply and treatment.

= EMERGY PERFORMANCE: through substantial reduction
in energy demand and encouraging the use of renewable
and alternative energy sources.

# MATERIAL USE: by reduting material quantities,
using materials locallg avaflable and with less environmentsl
impact, and reducing waste.

. QUALITY: by high standards
of indoar air quality, good acoustics; reducing the sources
af pollutants, allowing cross-ventilation and access to outdoar
spaces with sultable eavironmental control.

® [WNOVATIOH IK DESIGH: by including use of new
technologies and strategies that increase building and site
performance.




